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TALOYHTION HUONEISTOKOHTAISIA KORJAUS- JA MUUTOSTOI-
MENPITEITA KOSKEVIA OHJEITA

Taman remonttiohjeen tarkoitus on auttaa remontin tekijaa/suunnittelijaa ottamaan huomioon ja
ennakoimaan niit4d monia seikkoja, vastuita, sd&ntoja ja luvanvaraisia toimia, joihin remonttia teh-
dessd torméa. Ohjenuorana pidettdkoon vanhaa totuutta ’hyvin suunniteltu on puoliksi tehty”.

Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkaan on ilmoitettava taloyhtidlle kirjallisesti remontista aina,
kun remontti voi vaikuttaa taloyhtion vastuulla oleviin talon rakenteisiin tai naapuriasuntoihin.
Ensimmaiseksi on aina otettava yhteyttéd isdnnoitsijaan ja selvitettava kuinka on meneteltava.
Nyrkkis&antona on, etta kaikista asunnossa tehtévista muutoksista pitéé ilmoittaa. Tavoitteena on
turvata seka remontintekijan ettd muiden osakkaiden oikeudet.

Taloyhtid kasittelee remontti-ilmoituksen ja pyytaa tarvittaessa tarkemmat korjaussuunnitelmat.

1. Kirjallinen korjaussuunnitelma taloyhti6lle
Osakkeenomistajan tai muutostoihin ryhtyvén on tehtava hyvissa ajoin ennen korjaustéiden
aloittamista taloyhtion hallitukselle kirjallinen tarkka korjaussuunnitelma muutosty6sta, jotka
voivat vaikuttaa talon kantaviin rakenteisiin, eristyksiin, asennettuihin vesi-, sahko-, kaasu- tai
vastaaviin johtoihin tai ilmanvaihtojérjestelmaan (AOYL 4 luku 78).
Korjaussuunnitelman tulee sisaltaa:

— haitta-ainekartoitus (asbesti ja muut haitalliset aineet)

—  tyoselitys (huoneittain)

— urakkaohjelma (mm. urakoitsijat, suunnittelijat, vastuullinen tydnjohtaja yms.)

—  muutospiirustukset

— aikataulu

— rakennusjatteiden poiskuljetussuunnitelma (ks. kohta 15)

—  suojaus- ja siivoussuunnitelma (ks. kohta 11).

Huom! Lisatietoja liitteend olevista Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston ohjeesta in-
ternetosoitteesta http://www.rakvv.hel fi.

2. Haettavat luvat
Muutostyon teettdjan on selvitettava vaativatko suunnitteilla olevat muutokset luvan Helsingin
kaupungin rakennusvalvontavirastosta.
Viranomaiselta haettava lupa ei koskaan korvaa rakennuksen haltijalta (taloyhtio) tarvittavaa
lupaa tai suostumusta. Taloyhtion suostumus on pyydettéva sellaisiinkin toimenpiteisiin, jotka
eivat edellytd viranomaisen lupaa. T&mén vuoksi on syyta ottaa riittdvan varhaisessa vaiheessa
yhteytta isannditsijaan.
Mikali muutostydlle on hankittava lupa Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta, on
muutostyon teettdjan tehtava lupahakemus ja lupa haetaan taloyhtion valtakirjalla. Luvat on ha-
ettava riittdvan ajoissa ennen toiden aloittamista.

3. Vesi- ja viemaritoiden luvat
Kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteistojen (kvv-laitteistojen) asennus-, muutos- ja korjaustdissé on
niit4 koskevat suunnitelmat ja asennustéiden edistyessa myods asennustyot esitettéva tarkastetta-
vaksi taloyhtion nimedmalle valvojalle. Tarkastuttamisvelvoite koskee kaikkia vesipisteiden ja
—kalusteiden muutos-, tdydennys ja asennustoita seké uusia vedenkayttolaitteita.
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Mikali osakas asentaa talon tavanomaisesta tasosta selvésti poikkeavia vesikalusteita, joiden
korjaus, huolto ja varaosien saanti on hankalampaa ja kalliimpaa, siirtyy huolto- ja korjausvas-
tuu osakkaalle (vastuun siirtyminen merkitdan isannoitsijantodistukseen).

Vedeneristys

Vesi-, kosteus- ja homevaurioiden valttamiseksi vedeneristystdissé on aina kaytettava ammatti-
taitoista vesieristajaa. Hyvalla vedeneristajalla on esittaa vedeneristyskortti. VVedeneristemateri-
aalin minimivaatimus on VTT:n sertifikaatti. Vedeneristajan kanssa on syyta tehda kirjallinen
sopimus, josta selvidad mahdollisen rakennusvirheen sattuessa korjausvastuu osakkaan ja tekijan
valilla. Tavallisin vuotokohta on lattiakaivon ja vedeneristyksen yhtymakohdassa.
Vedeneristyssuunnitelma on hyvéksytettava taloyhtiolla ennen tyon aloittamista. Valmis vede-
neristys on hyvéksytettava taloyhtion nimedmalla valvojalla ennen seuraavaa tyovaihetta.

Osakkeenomistajan valvontavastuu

Osakkeenomistajan on itse valvottava, ettd viranomaisten ja taloyhtion ohjeita noudatetaan,
koska osakkeenomistaja vastaa muutostoita tehdessaan siita, ettei niilla aiheuteta haittaa toisel-
le osakkeenomistajalle tai yhtiolle (esim. porrashuoneiden likaantuminen, vesivahingot ja hal-
keamien syntyminen rakenteisiin). Osakkeenomistajan tulee siis suunnitella ja tehdd muutostyot
huolellisesti ja mahdollisimman v&han muille haittaa aiheuttaen, koska korjaustoimenpiteen
teettdja (osakkeenomistaja) vastaa kaikista seka muille huoneistoille etté taloyhtidlle aiheutu-
neista vaurioista.

Taloyhtion nimedma valvoja

Taloyhtié nimeda muutostydlle oman valvojansa, joka valvoo muutostdita taloyhtion kannalta.
Talon nime&ma valvoja tarkastaa ja hyvéksyy vedeneristykset, vesikalusteet ja mahdolliset ra-
kennemuutokset. Muutostyon teettdjd vastaa talon nimedman valvojan kustannuksista.

Remontointiajat
Korjaustyo tulisi rajata arkisin klo 8.00 — 20.00 véliseen aikaan. Viikonloppuna héiri6ta aiheut-
tavaa korjaustyota tulisi vélttaa ja niistd on sovittava erikseen isanngitsijan kanssa.

Vesi-, kaasu- ja viemarijohtotyot seka lattialammitys
Mikali huoneistossa tehddén vesi-, kaasu- ja viemarijohtotoité tulee ottaa huomioon seuraavaa:
- vesikatkoksista on aina ilmoitettava huoltoyhtidlle ja huolehdittava siitd, etté niistd ilmoite-
taan vahintéaan 1 vuorokausi ennen katkosta katu- ja pihaovissa seka erilliset ilmoitukset
liikehuoneistoille ja autohallille.
- vedet saa katkaista aikaisintaan klo 9.00 ja ne on kytkettéva viimeistaan klo 16.00, liike-
huoneistojen (esim. kampaamo ja ravintola) kanssa vesikatkot on neuvoteltava erikseen.
- taloyhti6 ei korvaa vaihdettuja vesikalusteita, mikali vanhat ovat toimintakuntoisia ja/tai
korvauksesta ei ole sovittu ennakolta taloyhtion kanssa
- uusien hanojen on oltava tyyppihyvaksyttyja (aaniluokka 1, 5 bar), taloyhtid ei ole velvol-
linen huoltamaan osakkaan ilman taloyhtion lupaa asennuttamaa tyyppihyvéaksymatonté
hanaa. Varminta on hyvéksyttdd hananvaihto taloyhtiolla
- ko. tOit4 saa teettdd vain putkiurakoitsijalla, jonka tydnjohtajalla on kvv-oikeudet (kiinteis-
tojen vesi- ja viemarilaitteiden asennusoikeudet)
- mikali asennetaan tavanomaisesta poikkeavia vesikalusteita, joiden varaosat joudutaan ti-
laaman erikseen tai kunnossapito vaatii ylimadraisia toita (esim. seind-WC:t) on taloyhtiol-
14 oikeus tapauskohtaiesti siirtdd huolto- ja kunnossapitovastuu osakkaalle
- kaasuputkity6t on teetettéva siihen valtuutetulla yrityksella
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- lampimaan kayttOveteen ei saa kytked lattialammityst4, ainoa oikea vaihtoehto on asentaa
séhkolattialammitys

- vesivahinkojen ja kaasuvuotojen valttdmiseksi on ennen mahdollisia purkutéité selvitettava
vesi- ja kaasusulkujen sijainti kellarissa ja varmistettava paasy suluille mahdollisen putkis-
tovaurion varalta.

Lampdopatterit
Huoneistoremontin yhteydessé saattaa tulla tarve poistaa tai siirtdd lampopatteria. Talléin tulee
ottaa huomioon seuraavaa:
- lampopattereiden siirto- tai poistotdita ei saa tehda ilman taloyhtién lupaa
- luvallista lampOpatterin poistoa tai siirtoa varten ei talon lammitysjérjestelmaa saa tyhjen-
tdd vaan ty0 on tehtdva esim. ’jadddytysmenetelmalla”.

Liesituulettimet

Hormiin puhaltavia liesituulettimia tai vastaavia ei saa asentaa ennen kuin asiantuntija on tut-
kinut hormin kunnon ja tiiviyden ja antanut siita taloyhti6lle lausuntonsa.

Liesituulettimen hormin on oltava tiivis ja se on tarvittaessa sukitettava tai putkitettava.
Hormiin kytketyn liesituulettimen lisaksi keittiossa on oltava erillinen yleispoisto, jotta huoneis-
toon ei tule sekajérjestelméag, jolloin osassa huoneiston tiloista olisi koneellinen ja osassa paino-
voimainen poisto.

Adanieritys
Huoneistojen valisiin seiniin suositellaan lisddmaan &anieristysta.

Suojaus ja siivous

Melun, pélyn ja hajun leviamisen estamiseksi on remontoitavan huoneiston ovet porrashuonee-
seen pidettavé kiinni ja suojattava sisépuolelta polytiiviilla muovikalvolla.

Pélyavien (purku- ja hiontatydt) ja haisevien (maalausty6t) toiden aikana on remontoitavaan
kohteeseen jarjestettava koneellinen alipaineistus, etteivat poly ja haju leviéd porrashuoneeseen.
Oven edessa on pidettavéa paivittain puhdistettavaa kosteaa réttid jalkojen pyyhkimista varten,
jottei remonttipdly levié porrashuoneeseen.

Talon painovoimaisista hormeista useat ovat yhteishormeja. Pélyn levidmisen estamiseksi toi-
siin huoneistoihin on poistoilmaventtiilit suljettava esim. ilmastointiteipilla remontin ajaksi.
Osakkeenomistajan on itse jarjestettdva huoneistossaan teettdmiensa korjaustdiden aiheuttaman
lian ja polyn siivoaminen porraskaytavista tai sovittava lisasiivouksesta aiheutuvista kustannuk-
sista huoltoyhtion kanssa (ks. kohta 1, korjaussuunnitelma).

Tupakointi

Tupakointi talon yleisissé tiloissa on ehdottomasti kielletty. Ikkunoissa, tuuletusparvekkeilla,
jalkakaytavillg, porttikéytavéssa ja pihalla l&helld seinustaa tupakointia tulisi valttaa, koska tu-
pakansavu menee talléin ikkunoiden ja tuuletusventtiilien kautta huoneistoihin. Sen vuoksi talo-
yhti0 suosittaa, etté talon alueella tupakoitaisiin vain pihalla jatekatoksen nurkkauksessa, jonne
on varattu tuhka-astia tupakoitsijoita varten.

Hissien kaytto
Hissin seindt ja lattia on suojattava pahvein, mikali niissé kuljetetaan purkujétteita, rakennustar-
vikkeita tai tyovalineita.
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15. Rakennustarvikkeiden sailytys
Rakennustarvikkeita ja —vélineita tai purkujatteitd yms. ei saa sailyttdé porrashuoneissa eiké pi-
halla.

16. Pihapysakaointi
Korjaushenkil6kunnan autojen ja perakarryjen pysakointia pihalla tulisi valttad, koska pihalla on
vain osakkaille vuokrattuja paikkoja. Taloyhtion huoltopysakointipaikan k&ytosté on sovittava
erikseen isannaitsijan kanssa.
Luvalla pihalle pysakoidyn auton ikkunaan on asetettava lappu, josta ilmenee kuljettajan nimi ja
matkapuhelinnumero sekd remontoitavan huoneiston numero.

17. Rakennusjatteet
Rakennus- ja purkujatteita tai muita erityisjatteitd, kuten huonekaluja, kodinkoneita yms. ei saa
jattaa taloyhtion pihalle tai sijoittaa jateastioihin, jotka on tarkoitettu pelkéstdan tavanomaisille
jatteille. Rakennusjatteiden poiskuljetus on jérjestettava omalla kustannuksella (ks. kohta 1, kor-
jaussuunnitelma).

18. Naapurit
Korjaustoista on tiedotettava naapureita porrashuoneiden ilmoitustauluilla. limoituksessa tulee
olla osakkaan, vastuullisen tydjohtajan ja remonttifirman yhteystiedot seka arvio remontin kes-
tosta.

19. Aloituskatselmus ja perehdytys
Taloyhtion nimedman valvojan kanssa on pidettdva ennen muutostyén aloittamista aloituskat-
selmus, jossa lapik&ydaan remontin toteutus.
Remontin teettdjan on perehdytettdva korjaushenkilokunta talon remonttiohjeisiin. Perehdytys
on osakkeenomistajan vastuulla. Osakkeenomistaja on vastuussa, ettd remontin tekijat noudatta-
vat talon remonttiohjeita.

20. Remonttiohjeen noudattamatta jattaminen

Mikéli edelld mainittuja méérayksia rikotaan, voi taloyhtio huoneiston omistajan kustannuksella
teettad tarvittavat siivous-, kuljetus-, korjaus- ym. tyot.

Helsingissa maaliskuun 1. pdivana 2018

Hallitus

LITTEET

1. Sitoumus
2. Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston ohje ”Asuinhuoneistojen muutokset”
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SITOUMUS

Huoneisto:

Toimenpide:

Hakija/t:

Puhelin: séhkoposti:

Asiamies:

Puhelin: séhkoposti:

Hakija sitoutuu maksamaan hankkeesta aiheutuvat vélilliset ja valittdmat kustannukset (mm. raken-
nuslupa- ym. viranomaisten madradmat maksut seké kaikki rakentamiseen liittyvat kustannukset),
seka tekeman kaikki rakennusvalvontaviranomaisten vaatimat muutokset. Taloyhti6lla on tarvitta-
essa oikeus kayttaa valvontaan ja tarkastuksiin asiantuntijaa hakijan kustannuksella.

Hakija sitoutuu ilmoittamaan riittdvéan ajoissa isannoitsija Esa Mékelalle (puh. 040 5069089,
esa.makela@autokraatti.fi) tyon etenemisesté ja varaamaan taloyhtion nimeamalle valvojalle tilai-
suuden tarkastuksiin (vedeneristys ym.).

Taloyhtidlle tulee ennen tyon aloittamista toimittaa kaikki remonttiin liittyvéat piirustukset ja suunni-
telmat, joista ilmenevét lattioiden ja seinien rakenteet ja eristeet; samoin vesi- ja vieméariputkien
paikat ja liittymiskohdat taloyhtion putkistoon. Mikéli hakija rakentaa pitkan vaakaviemaérin (piden-
taa alkuperéista viemariliittymaa), osakas vastaa mahdollisesti aiheuttamistaan valillisista ja valit-
tomistd vahingoista ja viemarin tarpeellisesta huollosta (rassaus ym.). Samoin osakas vastaa tavan-
omaisesta tasosta poikkeavista vesikalusteista, joiden varaosat joudutaan tilaaman erikseen tai kun-
nossapito vaatii ylimaaraisia toita (esim. seind-WC:t) huolto- ja kunnossapitokustannuksista.
Vastuu viemarista ja vesikalusteista siirtyy myos myohemmille osakkeenomistajille.

Sitoudumme noudattamaan Asunto Oy Eteld-Hesperiankatu 6:n remonttiohjetta 1.3.2018.

Helsingissa . pdivana kuuta20

Allekirjoitukset:
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